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Vad har vi gjort.

= FoOrstudie energiutredning 2024
= Underhallsplan 2025
= Projektering for energiprojekt 2025
e Utredning konstruktioner
* Utredning solceller
* Energiberakningar, besparingskalkyler
* Miljoinvetering



Vad planerar vi att gora.

- Huvudprojekt: = Option/tillval:
* Solceller  Fonsterbyte ink.
* IMD (induvuduell métning och sanering

debitering el)

« Atervinning
vé(i)rmeenergi [
franluft.

* Balkongrenovering

=  Senare projekt

* Varmeinjustering _ _
_ _ e Stammar i fastigheten
e Stam-ledningar i

mark (vatten,
avlopp,
varmekulvert)




Solceller

= Solceller placeras pa
laghus och carportar

= Solenergi férdelas mellan
fastigheterna via ett
likstromsnat.

. Nar solen skiner tillverkar
vi el gratis som bidrar till
att driva exempelvis:
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( DPrivatabonnemang—

Fastighetsabonnemang
Inmatning Natagare

IMD

Ett Elabonnemang eller varsitt?
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Gemensam el optimerar
uttagetfran solceller

> Individuell mitning

-

Installation av IMD el

For medlemmar innebar IMD el att:

Foéreningen byter elmatare till respektive lagenhet . Respektive lagenhets eget
abonnemang avslutas. Ni som bostadsrattsinnehavare képer istéllet elen fran er
forening. El kommer da att faktureras p& samma avi som avgiften for lagenheten. Ett
abonnemang tecknas av féreningen och medlemmarna behdver inga egna el-

abonnemang.

Besparingen ligger dels i att man blir av med den fasta kostnaden for sitt egna
abonnemang, istallet for att betala en fast avgift till ndtagaren betalar man sin

férening.

Vid produktion av egen solel behdver féreningen inte kdpa el; inkomsten av att salja
solel till bostadsrattsinnehavarna kan da ga till nyinvestering och underhall i
fastigheterna vilket kan minimera behov av extra avgiftshdjningar. Man betalar alltsa

for sin elfdrbrukning men pengarna gar till sin egna forening istallet for elfsretagen.
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Ruvn 67 helo Livet

IMD - Exempel:

Transs Energi Einat 48 En slumpmassigt vald lagenhet

Elnét avtal -- nétavtal

Verklig arsforbrukning 1442 kWh H f' S H 1 - 3 0 H I 2 O 2 5

Bortknad irskostnad 3 520 ks I TOoreningen € apfri

Métarnummer - Stélining Forbrukning

Féregaende aviasning 1 apr 2025 7652

Avldsning 1 maj 2025 7790 138 kWh

Elsverforing 1 apr 2025 - 30 apr 2025 138 KWh 26,90 dre/kWh 37,12 kr =u n = n .

Fast arsavgift 16 ALGH 1 apr 2025 - 30 apr 2025 30 dagar 2 035,00 krfar 167,26 kr F b k g 1 3 8 kW h

Energiskatt Normal 1 apr 2025 - 30 apr 2025 138 kWh 43,90 dre/kWh 60,58 kr O r r u I " "

Moms 25 % pa 264,96 kr 66,25 kr B t I 4 6 7 k

Summa Elnit 331,21 kr e a a r r

. .

Summa Trans Energl Elnat AB 331,21 ke Pris per kWh= 3,38 kr inkl.
Tranas Energi AB m O m S

Elhandel avtal - " Schysst pris Profil 2 1 jan 2025 - 31 dec 2025 "

Verklig arsférbrukning 1442 kWh
Berédknad arskostnad 1 330 kr
Fast pris 1 apr 2025 - 30 apr 2025 128 kWh 62,04 dre/kWh 79,41 kr

Rorligt manadspris 1 apr 2025 - 30 apr 2025 10 KWh 37,61 Gre/kWh 3,76 kr . . [} f . f

o I priset ingar fasta avgifter som
Profilkostnad ménad rodig 1 apr 2025 - 30 apr 2025 138 kWh 1,94 dre/kWh 2,68 kr
Elcertifikat rérlig 1 apr 2025 - 30 apr 2025 138 kWh 0,10 dre/kWh 0,14 kr . O
Balanskostnad rorlig 1 apr 2025 - 30 apr 2025 138 kWh 2,49 dre/kWh 3,44 kr b O e d e te k e k " 2 3 O
Foérnybart rorlig 1 apr 2025 - 30 apr 2025 138 kWh 2,00 dre/kWh 2,76 kr n I n a n a V r a .
Fast arsavgift 1 apr 2025 - 30 apr 2025 30 dagar 211,20 krfar 17,36 kr

Moms 25 % pa 109,55 kr 27,39 kr k r/ m 3 n a d L

Summa Elhandel 136,94 kr




f‘ Riksbyggen

Atervinning franluft

- Atervinning av franluften (ventilation)
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Varmeinjustering

En jamn temperatur
i fastigheten skapar
battre komfort och
friskare hus

En forandring av
inomhustemperatur
en fran 23-21°C

| - ger en besparing pa
_— ] H | 10-14%

140-190 tkr/ar




Stamlednignar i mark
vatten, avlopp, Varmekulvert

. _— ~ Varme-Kulvertar ar
B O\ ol g original fr&n nar huset

— S )| A byggdes fran 69-70.
— —— Kulvert har idag stora

= energiférluster och risk
for lackage och akuta
reparationskostnader

I samband med
gravning byter vi ut
vatten och
avloppsledningar som
natt sin tekniska
livslangd




Uppskattning Energibesparing

Total uppskattad besparing om alla atgarder genomférs inkl. FX 1 125 000 kr/ar*
*Bespan‘ngar ar avrundade nerat for att inte ge en gladjekalkyl.

Driftkostnader
2500
Atgarder Besparing Okning EI
2000 Varme
1. | VS-kulvert 220 000 kr
e - . -
1500 2.2 | Ventilation (FX) | 950 000 kr | 500 000 kr
3. | Fonster 240 000 kr
4. | Injustering 70 000 kr
1000 5. | Solceller 75 000 kr
6. | Belysning 70 000 kr
) .
0
Féore atgarder Efter atgdrder (FTX) Efter atgérder (FX)

BVirme M Fastighetsel

15554 BRF. GRANATEN
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Referensprojekt:
Brf Rorestorpshus 2 Varnamo




Basfakta

Byggar 1966

201 lagenheter

12 bostadsbyggnader
FOrskola

Garage

ri Riksbyggen



RBO-avtal med energiinvesteringar &
underhall

Projekt:
Kall-, Varmvattenstam
o == ] Tappvatten, VVC
« Byte av rorstrak /T “*‘h /
’ VVC Varmestam <2‘ H‘i{‘ 7 “' if‘l
* Undercentral \\\Q@P 7(;_#;,,:1;‘
«  Franluftsflaktar !l‘\‘fjil__
-+ Varmepumpsatervinning avioppstam [ﬂr"}i ) viT"T*ff l[‘, Regnvatien
" Ny styraniagani e
Y styranléggning =
- Takbyte . | i | J
. Solceller JFL > 'L,__
=

+ Likstromsnat

« Elbilsladdning

* Individuell matning el (IMD)
+ Temperaturmatning i LGH

* Injustering

ri Riksbyggen



Energimal

= Minska totala energianvéndningen fran 127 till 69

kWh/m2 med 22 °C inomhustemperatur.

= Nuvarande energianvandning ar 53 kWh/m?2

= Minskning med 58 %
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Trend rullande 12

Rullande 12-ménader energinyckeltal per energityp samt jamforelse med referensar och energimal.

Avtalat basdr — Energimal

Varme

Fastighetsenergi [ Varmvatten

Energiproduktion

120 A
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Optionspriser FOonster och
balkonger

"Vi inleder med energiprojektet. Beroende
pa réntelage, ekonomisk situation och
marknadsférhallanden kan fénsterbyten
och renovering av balkonger komma att
genomfdras inom samma projekt.
Alternativt kan investeringen skjutas upp
nagra ar for att ge utrymme att bygga
upp den ekonomiska kapacitet som kravs
for genomférandet.”



Fonsterbyte - Farliga amnen

= Det var asbest i ALLA prover vi tog.
= PCB i ett samlingsprov

=  Svarta fonsterbdnkarna innehaller asbest

SRR RR AR RN



Balkonger
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to 6: Gangstang Hus D& E

Foto 5: Ingjuten hylsankare Hus A-C

F

6 Anmaérkningar och resultat pa balkongerna

Generellt har armering i framkant utsatts for har spja och sprickor
uppstar. PA vissa stallen och balkoner har betong trillat ner. P3 andra stéllen sitter delar valdigt
ost med riken for personskador. Se foto 7,8 &9

Renovering av
balkongnos

Balkongerna ar
besiktigade av
sakkunnig.

Balkongerna ar
fortfarande sakra att
betrada men
besiktningen tyder pa
att det inom en snar
framtid behdver gbras
en renovering av
nosarna (langst fram).



Styrelsens ansvar

= Styrelsen ansvarar for
bostadsrattsféreningens Iopande
forvaltning och fattar beslut om
underhallsatgérder.

= Styrelsen ansvarar for att
ekonomin kontrolleras
betryggande.

= Styrelsen handlagger praktiska
fragor for bostadsratts-
féreningen.




Utmaningar for styrelsen i
bygg- och underhallsprojekt

Vad innebar
konkurrensutsatt
upphandling?
Hur mycket
tillkommande
kostnader blir det?

Vem ska vara
besiktningsman och
kontrollansvarig?

Behover vi soka
bygglov och vem
far vara BAS-P?

Hur far vi
entreprendrernas
anbud jamfdérbara?

Vilka garantier
kan vi krava?

Hur fungerar det
dar med elektronisk
personalliggare?

Hur kvalitetssakras
de olika entreprendrerna
och finns det en upprattad
arbetsmiljoplan?



Riksbyggen skoter ombyggnaden

Riksbyggen
Ombyggnad

Bostadsratts-

foreningen

Utredningar

Ekonomi

Upphandling

Byggarbets-
miljo

Kalkyler

Boende-
information

Besiktningar

Myndighetskrav

Sakkunniga

Elektronisk
personalliggare

Felavhjalpning

Bygglov

Entreprendrer

Heta arbeten

Relations-
handlingar

Kontrollplan

Forfragningar

Byggmote

Garanti-
besiktning

Kontroll-

ansvarig

Anbuds- oo

hantering oo
oo

S
(2"

Foérsakringar



Riksbyggens process i fyra steg

1. Utredning
e Riksbyggen utreder vad som ska goras.
Uppdrags- Styrelsen far beslutsunderlag.
bekraftelse

3. Utforande

Riksbyggen projektleder hela projektet, skéter styrning

och kontroll av entreprendrer vi kontrakterat och informerar
I6pande styrelsen och de boende om vad som hander.

2. Projektering
Riksbyggen utreder hur arbetet
ska gbras och sdkerstdller att det
finns de beslut, tillstdnd och lov
som kravs.
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Riksbyggens
ombyggnadsavtal
- Fast pris

k-4
=

Ingéri
Riksbyggens
ombyggnads-

avtal

4. Uppfoljning
Riksbyggen genomfér garantibesiktning, éverlamnar
dokumentation och ger fem ars garanti.



"Byggherren, det vill saga den som
later utféra ett byggnads- eller
anlaggningsarbete, har ett
overgripande ansvar for att se till
att arbetsmiljon under byggskedet
och bruksskedet blir bra.”
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Riksbyggen utvecklar, forvaltar
och forbattrar rummen du bor

och arbetar i, med fokus pa en
hallbar framtid.

For mer information om Riksbyggen kontakta:

Philip Svartz, Projektledare Ombyggnad

Philip.Svartz@riksbyggen.se .

www.riksbyggen.se/ombyggnad r‘ R'/IQ(S?LLQ&&?;E
wvn



