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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF GRANATEN NR. 1| TRANAS

Styrelsen upprittar hirmed foljande rsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

INNEHALL:

Forvaltningsberittelse
Resultatrakning
Balansridkning
Kassaflodesanalys
Noter

~ Om inte annat sirskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Spara din arsredovisning. Du kan behéva den vid forsalining och i kontakt med din bank.
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberittelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrttsforeningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information frin det gdngna rakenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som foreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om bostadsrittsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det
senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsritt.

RESULTATRAKNING

I resultatrikningen kan du se om foreningen har gitt med vinst eller forlust under rikenskapséret. Du kan
ocksa se var foreningens intikter kommit ifrn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man
inte bokfor hela kostnaden pa en ging, utan fordelar den dver en lingre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsa inte nagot utflode av pengar. Minga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna frén kopet av fastigheten dr sa hoga.

_ BALANSRAKNING

Balansrikningen ir en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. I en drsredovisning
ir det alltid rikenskapsarets sista dag. I balansrakningen kan du se foreningens tillgingar, skulder och egna
kapital. I en bostadsrittsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade ("balanserade”) vinster eller forluster. I en balansrdkning ér alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som dr "balansen” i
balansrikning.

KASSAFLODESANALYS

Kassaflodet ir bostadsrittsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Mdnga ganger sager
kassaflddesanalysen mer in resultatrikningen. Har kan man utlésa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt
till.

NOTER
I vissa fall ricker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara
vad siffrorna innebr. For att du som liser arsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
- specifika forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrikningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver linen, hur stora de ér, vilken rinta
de har och ndr det 4r dags att villkorsandra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen ir styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och
Balansrikningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. I dessa delar giller dokumentet efter det att
stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Féreningen har till indamal att fraimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrattsligenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegransning.

Stadgar
Foreningens gallande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2022-07-05

Sate
Styrelsen har sitt site i Trands. .

Akta forening
Féreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. En bostadsrittsforening raknas som ékta om den till minst 60 % bedriver kvalificerad

verksambhet.

Fastigheten

Foreningens fastighet, Grusésen 4 och Skidbacken 1, bebyggdes 1967-71 och ir beldgen i Trands kommun.
P4 fastigheten finns 5 st bostadshus innehallande 184 ligenheter.

Dessutom finns 30 garage och 128 p-platser.

Lagenhetsfordelning:

9 st 1 rum och kokvra

22 st 1 rum och kék

73 st 2 rum och kok

66 st 3 rum och kék

14 st 4 rum och kok Total bostadsyta: 12 950,50 kvm

Forsikring
Fastigheten ir forsikrad hos Lansforsakringar.
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Styrelsens sammansdttning

Catarina Edman Ordférande

Anders Rosén Styrelseledamot
Anita Glaad Styrelseledamot
Bengt-Ake Jakobsson Styrelseledamot
Jens Blom Styrelseledamot
Lars Goran Heiman Styrelseledamot

Lindstrém, Anna Viveka Maria  Styrelseledamot

Christer Joelsson Suppleant
Margaretha Dahlberg Suppleant
Valberedning

Krister Eriksson - sammankallande
Carina Pettersson

Revisorer
Lars-Ake Nilsson  Revisor
Richard Nilsson Revisor

Anders Ost Revisorssuppleant

Sammantriden och styrelsemdten
Ordinarie foreningsstimma holls 2022-05-18. Styrelsen har under verksamhetséret haft 4 st protokollforda
sammantraden.

Ovrig verksamhetsinformation

Vicevird for féreningen har varit Lars Heiman.

Den ekonomiska forvaltningen dar ligenhetsforteckning ingér, har utforts av Simpleko AB.
Fastighetsskotseln har ombesorjts av Jens Blom.

Stadningen har utforts av Samhall AB.

2020

Styrelsen beslutade om underhallsplan 2020, var pd man beslutade om foljande underhallsarbete.
Investering i Tranas Energi solcellspark for 194 tkr, enligt tidigare anvisning skulle detta ses som en
anskaffningskostnad, men det dr inte s utan maste ses som ett medlemskap, vilket belastar resultatet direkt.
Efter genomgingen brandskyddsbesiktning, konstaterades att brandspjillen inte hade ful funktion, dessa har
darfor byts ut.
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Byte av fjarrvirmecentral pa SD 5.

Bittre tillginglighet for alla boende till foreningens gym som totalrenoverats och dven flyttats till kédllaren pa
SD, dir dven tillgang till hiss finns.

Ny torktumlare pa SD 5 och SD 4.

Markarbetet innebir asfaltering rondell SD 5 samt mellan laghusen.

Beslut om att pabérja byte av staket runt vért bostadsomrade vilket sker i etapper under flera ar.

Takrenovering av pa alla hoghusen.

2021

Byte av fjarrvirmecentral pd SD 3.

Renovering av Tvittstuga SD 4

Nedtagning av doda trdd, och nyplantering av frukttrad.

En visentlig fastighets oversyn av alla ligenheter har gjorts under hosten.

2022

Utbyte av staket SD 6-15

Renovering av relax och bastu

Nedtagning av trad och plantering av nya trid, sodersida SD 6-10

Trerigt elavtal gillande fastighets el tecknades med Trands Energi AB1i februari manad med 60,5 6re/Kwh
exl. skatt

Arbetsgrupp gillande underhall pa fastigheterna framover har tillsatts.

Arbetsgrupp gillande utemiljé har tillsatts.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Ekonomi
Lopande reparationer har utforts till en kostnad av 168 573 kronor.
Planerade underhall har utforts till en kostnad av 542 057 kronor.

Ovriga uppgifter
Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje dverltelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av prisbasbeloppet

(2023=1313 kronor). Pantsittningsavgift debiteras med 1 % av prisbasbeloppet (2023=525 kronor) vid varje
pantsittning.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.
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Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rikenskapsérets borjan var 226 st. Tillkommande medlemmar under aret var 19 och
avgiende medlemmar under dret var 17. Vid rikenskapsarets slut fanns det 228 medlemmar i foreningen. Det

har under éret skett 14 dverlatelser.

Flerarsoversikt

Nettoomsittning

Resultat efter fin. poster

Soliditet, %

Yttre fond

Taxeringsvirde

Bostadsyta, kvm

Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr
Lan per kvm bostadsyta, kr
Genomsnittlig skuldranta, %
Belaningsgrad, %

2022

6 354 263
446 278
56

7901 506
96 622 000
12 951
475

177

1,87
37,22

2021
6299 657
437 901
54

7 669 006
73 071 000
12 951
471

183

1,88
35,88

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

2020
5752990
-2 061 139
53

7 436 506
73 071 000
12951
432

189

1,87

34,71

2019
5732075
-101 250
60

7 904 006
73 071 000
12 951
432

193

4,70
29,90

Belaningsgrad % definieras som: fastighetsldn / bokfort virde for byggnad och mark

Forandringar i eget kapital

2021-12-31
Insatser 1 025 600
Fond, yttre underhall 7 669 006
Balanserat resultat -2595 720
Arets resultat 437 901
Eget kapital 6536 787

Disp av foreg Disp av
arsresultat  Ovriga poster  2022-12-31
- - 1 025 600
- 232 500 7 901 506
437 901 -232500  -2390 319
-437 901 446 278 446 278
0 446 278 6 983 065
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Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -2390 319
Arets resultat 446 278
Totalt -1944 041

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande
R, ing fond f6
eserveormg ond for yttre 555 K30
underhall
Att fran yttre fond i ansprak ta -523 081
Balanseras i ny rakning -1 653 460
-1 944 041

Féreningens ekonomiska stillning i 6vrigt framgdr av foljande resultat- och balansrakning samt noter.
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomsattning

Rorelseintikter

Summa rorelseintiakter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgingar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT
Finansiella poster

Rinteintikter och liknande resultatposter

Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Not
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2022-01-01 -
2022-12-31

6354 263
1946
6 356 210

-4 120 535
-394 730
-938 657
-461 268

-5915 190

441 020

49 297
-44 039

5258

446 278

446 278

2021-01-01 -
2021-12-31

6299 657
14 898
6314 555

-4 152 222
-383 572
-842 880
-461 268

-5 839 941

474614

8474
-45 187

-36 713

437 901

437 901
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Balansrakning

Tillgangar

Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnad och mark
Markanlaggningar

Summa materiella anlidggningstillgingar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11

13

14
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2022-12-31

6162795
824 453

6987 248

6 987 248

12 054
55068
330 794

397 916

5038 758
5038 758

5436 674

12 423 922

2021-12-31

6 601 419
847 097

7 448 516

7 448 516

43 242
94 402
304 162

441 806

4154 268
4154268

4596 074

12 044 591
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Balansrakning

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

- Leverantorsskulder

Skatteskulder
Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Arsredovisning 2022

Not 2022-12-31

1025 600
7 901 506

8927 106

-2 390 319
446 278

-1944 041

6 983 065

15 2218750
2218750

75000

429 201

34 806

1733933

16 949 167

3222107

12 423 922
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2021-12-31

1 025 600
7 669 006

8 694 606

-2 595720
437 901

-2 157 819

6 536 787

2443 750
2443750

-75 000
421 427
107 185
1719 563
890 879

3064 054

12 044 591
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Kassaflodesanalys
2022-01-01-  2021-01-01 -
2022-12-31  2021-12-31
Likvida medel vid arets borjan 4154268 3318525
Resultat efter finansiella poster 446 278 437 901

Justering av poster som inte ingar i kassaflédet

Utrangering anldggningstillging 0 0
Arets avskrivningar 495518 461 268
Bokslutsdispositioner 0 0
~ Nedskrivningar 0 0
Kassaflode fran 16pande verksamhet 941 796 899 169

Kassaflode fran forandring i rorelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 43 890 -105 232
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 8 053 124 032
Kassaflode efter fdr‘iindri»ngar.i riireisekapitai | ‘ 993739 917968
Investeringar

Finansiella placeringar 0

Arets investeringar -34 250

Kassaﬂiide fran investeringér - ’ -34 250 0

Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital 0 -7 225
Okning (-) minskning (+), av lingfristiga fordringar 0 0
Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder -75 000 -75 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -75 000 -82 225
Arets kassaflode | | 884 489 835 744
Likvida medel vid arets slut 5038 758 4154268
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Granaten nr. 1 i Trands har upprattats enligt Arsredovisningslagen och
Bokforingsnamndens allminna rdd 2016:10 (K2), drsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intikter
Intikter bokfors i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
~ inventarier skrivs av linjart Gver den bedémda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslingd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 2,78 %
Om- och tillbyggnad 3,33 %
Markanldggningar 2,5%

Markvirdet ir inte foremal for avskrivning. Bestdende virdenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anliggningstillgingar varderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgangen pa
balansdagen har ett ligre virde &n anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det lagre virdet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beriknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhéll ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing frin balanserat resultat till fond for yttre underhall och

~ redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 519 SEK per lagenhet.

Fastighetslian
Lan med en bindningstid pa ett 4r eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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Not 2, Rorelseintidkter
Avsittning till inre fond

El laddstolpar

Hyresintakter, garage
Hyresintakter, p-platser
Parkeringsintakter

Arsavgifter, bostader
Overlitelse/Pantséttningsavgifter
Ovriga intakter

Summa

" Not 3, Fastighetsskotsel
Besiktning och service
Stidning

Yttre skotsel

Summa

Not 4, Reparationer
Lopande reparationer och underhall
Planerat underhall

Summa

Not 5, Taxebundna kostnader
Fastighetsel

Sophdmtning

Uppvarmning

Vatten

Summa

Arsredovisning 2022

2022

-217 992
5079

108 000
268 825
8833
6152 148
24 640

6 676
6356 210

2022

43 357
121926
252 638
417 921

2022
168 573
542 057
710 630

2022

290 408
271470
1391 547
310113
2263 538
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2021

-217 995
593

108 000
269 965

7 320

6 105 547
24 477

16 648
6314555

2021

76 842
121 448
225591
423 881

2021
132 815
476 099
608 914

2021

302 600
249 150
1476 757
364 074
2 392 582
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Not 6, Ovriga driftskostnader

Bredband
Fastighetsforsakringar
Fastighetsskatt
Kabel-TV

Sjalvrisker

Summa

Not 7, Ovriga externa kostnader
Ekonomisk forvaltning
Fordonskostnader
Foérbrukningsmaterial
Revisionsarvoden
Overlatelse/Pantsattningskostnader
Ovriga externa tjanster/kostnader
Ovriga forvaltningskostnader

Summa

Not 8, Personalkostnader
Arbetsgivaravg. for sem- och 16neskuld
Forindring av semesterloneskuld
Loner fastighetsskotare

Loner ovriga

Léner/arvoden vicevird

Moms uttagsbeskattning

Sociala avgifter

Styrelsearvoden

Ovriga personalkostnader

Summa

Not 9, Riintekostnader och liknande resultatposter
Rintekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Ovriga rintekostnader

Summa
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2022

30 646
143 204
285716
268 880

0
728 446

2022

161 163
7917
82 650
5040
24 157
18 786
95018
394730

2022
5140
8996
336 577
83 040
112 500
153 903
157 855
63 820
16 826
938 657

2022
43 530
509
44039

2021
30516
139 447
222 503
269 474
64 905
726 845

2021
156 164
8639
89 608
4100
23 066
37 506
64 488
383572

2021

11 335
36 075
330413
130 500
16 000
112 446
129 592
93 800
-17 280
842 880

2021
45 140
47

45 187
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Not 10, Byggnad och mark

Ingiende ackumulerat anskaffningsvirde

Utgiende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingiende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

1 utgdende restviirde ingdr mark med

Taxeringsvirde
Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvdrde mark

Summa

Not 11, Markanliggningar

Ingiende ackumulerat anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde
Ingiende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan
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2022-12-31 2021-12-31
16 594 958 16 594 958
16 594 958 16 594 958
-9993 539 -9 554 915
-438 624 -438 624
-10432 163 -9993 539
6162 795 6601419
969 400 969 400

72 332 000 55 268 000
24 290 000 17 803 000
96 622 000 73071 000
2022 2021

905 722 905 722
905 722 905 722
-58 625 -35981
-22 644 -22 644

-81 269 -58 625
824 453 847 097
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Arsredovisning 2022

Not 12, Maskiner och inventarier 2022-12-31 2021-12-31
Ingéende ackumulerat anskaffningsvirde 400 610 400 610
Utgaende ackumulerat anskaffningsviirde 400 610 400 610
Ingiende ackumulerad avskrivning -400 610 -400 610
Utgaende ackumulerad avskrivning 400 610 400 610
Utgaende restvirde enligt plan 0 0
Not 13, Ovriga fordringar 2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 55 068 94 402
Summa 55 068 94 402
Not 14, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2022-12-31 2021-12-31
Forsakringspremier 154 963 143 136
Forvaltning 40313 39 041
Kabel-TV 73 124 67 214
Vatten 30 205 18 944
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter 32189 35 827
Summa 330794 304 162
Not 15, Skulder till Villkorsandringsdag Rintesats Skuld
kreditinstitut 2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31
Stadshypotek AB 2027-12-30 1,87% 2293750 2368750
Summa 2293750 2368750
Varav kortfristig del 75 000

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen
som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med
den amortering som planeras att ske under nésta rakenskapsar.

Lin med slutbetalningsdag under 2023 omsitts vid forfall.
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Not 16, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Ber uppl sirskild loneskatt pensionskostn

Bl

Forutbetalda avgifter/hyror

Loner

Sociala avgifter

Uppl kostn semesterléner

Uppl kostn soc avg semesterloner

Uppvarmning

Utgiftsrantor

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter

. Summa

Not 17, Stillda sikerheter
Fastighetsinteckning

Summa

18av 19

Arsredovisning 2022

2022-12-31

3511
42 480
569 350
61 600
19 354
45 071
14 161
186 297
7 343

0

949 167

2022-12-31

12 878 900
12 878 900

2021-12-31

3433
51797
543 869
41 300
0

36 075
11 335
0

7 583
195 488
890 879

2021-12-31

12 878 900
12 878 900
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Revisionsberattelse

for
Bostadsrittsforeningen Granaten 1i Tranas

Vi har granskat drsredovisningen, rakenskaperna samt styrelsens forvaltning for rakenskapsaret
2022-01-01-2022-12-31.

Siffergranskningen som tidigare gjorts av extern aktor Ohrling/PricewaterhouseCoppers AB har
utgatt, da det tidigare varit pa sarskilt uppdrag av RB Fastighets AB/Simpleko AB, dar granskning av
resultat- och balansrikning samt tillhérande notapparat i forslag till drsredovisning gjorts.

Den delen har utgatt eftersom Simplekos ekonomisystem kontrollrdknar automatiskt.

Arsredovisningen har upprattats enligt foreningslagen.

Vi tillstyrker
att resultatrakning och balansrakning faststallts
att resultat behandlas enligt forslaget i forvaltningsberattelsen samt

att styrelsens ledaméter beviljas ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
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