Arsredovisning 2021

BRF GRANATEN NR. 1 | TRANAS

726500-0351

Simpleko



VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF GRANATEN NR. 1 | TRANAS

Styrelsen avger hirmed foljande arsredovisning for rdkenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31.

INNEHALL: SIDA:
Forvaltningsberittelse 4
Resultatrakning 8
Balansrakning 9
Noter 11

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).




KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

RESULTATRAKNING
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NOTER

Forvaltningsberittelsen innehéller bland annat en allméin beskrivning av
bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens
beskrivning med viktig information fran det gdngna rdkenskapsaret samt
ett forslag pa hur drets vinst eller forlust ska behandlas, som
foreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i
forvaltningsberittelsen dr om bostadsrittsforeningen ar dkta eller odkta
eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en
bostadsritt.

I resultatrakningen kan du se om féreningen har gitt med vinst eller
forlust under rikenskapsaret. Du kan ocksa se var féreningens intidkter
kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att
man inte bokfor hela kostnaden pa en ging, utan fordelar den 6ver en
langre tidsperiod. Avskrivningar innebir alltsé inte nagot utflode av
pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i
resultatrikningen varje ar vilket vanligtvis beror pé att avskrivningarna
fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrikningen ér en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid
en viss tidpunkt. I en arsredovisning ar det alltid rdkenskapsarets sista
dag. I balansriakningen kan du se foreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. I en bostadsrittsforening bestér eget kapital oftast av insatser (och
ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade
("balanserade”) vinster eller forluster. I en balansrikning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna
kapitalet. Det dr det som dr “balansen” i balansrakning.

I vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och
balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebér. For att du som
laser arsredovisningen ska fd mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en
siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrdkningen betyder det att det
finns en not for den posten. Hér kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning

over lanen, hur stora de &r, vilken rdnta de har och nir det 4r dags att
villkorséandra dem.



Brf Granaten nr. 1 i Trands Arsredovisning 2021
726500-0351

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Styrelsen for Brf Granaten nr. 1 i Tranas far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2021.

Forvaltningsberittelse

Allmdint om verksamheten

Foreningen har till indamal och att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadsligenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegransning.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d.v.s. foreningen ér en dkta
bostadsrittsforening. En bostadsrittsforening riknas som dkta om den till minst 60 % bedriver kvalificerad
verksamhet.

Féreningen/ Styrelsen har sitt sdte i Tranas.

Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2019-11-08.

Foreningens fastighet, Grusasen 4 och Skidbacken 1, bebyggdes 1967-71 och ar belégen i Trands kommun.
P4 fastigheten finns 5 st bostadshus innehallande 184 ligenheter.

Dessutom finns 30 garage och 128 p-platser.

Lagenhetsfordelning:

9 st 1 rum och kokvra

22 st 1 rum och kok

73 st 2 rum och kok

66 st 3 rum och kok

14 st 4 rum och kok Total bostadsyta: 12 950,50 kvin

Fastigheten ar fullvardeforsidkrad i Lansforsdkringar via Simpleko Brf forsdkring. I forsakringen ingar
ansvarsforsakring for styrelsen, skadedjursforsékring och éven tilliggsforsakring for bostadsrittshavare.
(Observera att denna ej ersétter hemforsakringen.)

Styrelsen har sedan ordinarie stimma 202§-05-26 bestatt av:

Ordinarie Catarina Edman Ordf.
Bengt-Ake Jakobsson Vice ordf
Anders Rosén

Lars Heiman

Jens Blom

Viveca Lindstrom

Krister Joelsson
Suppleanter Anita Glaad

Margaretha Dahlberg
Valda revisorer vid ordinarie stimma
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Ordinarie Lars-Ake Nilsson
Richard Nilsson
Suppleant Anders Ost
Valberedning
Krister Eriksson

Carina Pettersson
Styrelsen har under éret haft 6 st protokollférda sammantraden.
Vicevird for foreningen har varit Lars Heiman.
Den ekonomiska forvaltningen dar lagenhetsforteckning ingar, har utforts av Simpleko AB (f d RB
Fastighetsidgare AB ) en del av Riksbyggen.
Fastighetsskotseln har ombesorjts av Jens Blom.
Stadningen har utforts av Samhall AB.

2019

Fortsatt arbete med takrenoveringen pé laghusen efter vattenskada som uppticktes pa SD 6-10 2018.
Styrelsen beslutade att byta och renovera taken pa laghusen i sin helhet.

Vattenskada pa golv i tvittstugan pa SD 3, vilket féranledde en besiktning av alla tvittstugor och golv genom
Ocab. Innebar totalrenovering av tvattstugan pa SD 3.

2020

Styrelsen beslutade om underhallsplan 2020, var pa man beslutade om f6ljande underhallsarbete.
Investering i Trands Energi solcellspark fér 194 tkr, enligt tidigare anvisning skulle detta ses som en
anskaffningskostnad, men det dr inte sa utan maste ses som ett medlemskap, vilket belastar resultatet direkt.
Efter genomgangen brandskyddsbesiktning, konstaterades att brandspjéllen inte hade ful funktion, dessa har
dérfor byts ut.

Byte av fjarrvarmecentral pa SD 5.

Bittre tillgdnglighet for alla boende till foreningens gym som totalrenoverats och aven flyttats till kéllaren pa
SD, dir éven tillgang till hiss finns.

Ny torktumlare pa SD 5 och SD 4.

Markarbetet innebdr asfaltering rondell SD 5 samt mellan laghusen.

Beslut om att pabdrja byte av staket runt vart bostadsomrade vilket sker i etapper under flera ar.

Takrenovering av pa alla hoghusen.

2021

Byte av fjarrvirmecentral pa SD 3.

Renovering av Tvittstuga SD 4

Nedtagning av doda trad, och nyplantering av frukttrad.

En visentlig fastighets versyn av alla lagenheter har gjorts under héosten.
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Viisentliga hiindelser under rikenskap

saret

Lopande reparationer har utforts till en kostnad av 132 815 kronor.
Planerade underhall har utforts till en kostnad av 476 099 kronor.

Arsredovisning 2021

Anledningen till underskottet beror frimst pa genomforda underhallsatgarder pa fastigheten. I resultatet
ingér avskrivningar vilket 4r en bokféringsmassig virdeminskning av foreningens fastighet och den posten

paverkar inte foreningens likviditet.

Ovrigt

Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje 6verltelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av prisbasbeloppet
(2022=1208 kronor). Pantsittningsavgift debiteras med 1 % av prisbasbeloppet (2022=483 kronor) vid varje

pantséttning.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rakenskapsarets borjan och slut var 227 st. Tillkommande och avgdende

medlemmar under aret var 21. Det har under aret skett 16 overlatelser.

Flerarsoversikt

Nettoomsittning

Resultat efter fin. poster

Soliditet, %
Yttre fond

Taxeringsvirde
Bostadsyta, kvm

Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr

Lan per kvm bostadsyta, kr
Genomsnittlig skuldrénta, %
Belaningsgrad, %

2021

6 299 657
437901
54

7 669 006
73 071 000
12 951
471

183

1,88
35,88

2020
5752990
-2061 139
53

7 436 506
73 071 000
12 951
432

189

1,87

34,71

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

2019
5732075
-101 250
60

7 904 006
73 071 000
12 951
432

193

4,70
29,90

2018
5665 665
-336 083
59

7 671 506
60 088 000
12951
432

193

5,78
28,70

Beldningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort virde for byggnad och mark
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Forandringar i eget kapital

Disp av foreg Disp av
2020-12-31 ars resultat  Ovriga poster  2021-12-31
Insatser 1025 600 - - 1025 600
Fond, yttre underhall 7 436 506 - 232 500 7 669 006
Balanserat resultat -302 081 -2 061 139 -232500  -2595720
Arets resultat -2 061 139 2061 139 437 901 437 901
Eget kapital 6098885 o 437901 6536787

Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:

" Balanserat resultat
Arets resultat

Totalt

-2595720
437 901

-2157 819

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande

Reservering fond for yttre
underhall
Balanseras i ny rikning

232 500

-2 390 319

-2157 819

Arsredovisning 2021

Foreningens ekonomiska stdllning i 6vrigt framgdr av foljande resultat- och balansrakning samt noter.
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Arsredovisning 2021

Resultatrakning

Not 2021-01-01 -  2020-01-01 -

0
2021-12-31 2020-12-31

Rorelseintikter 2
Nettoomsittning 6 299 657 5799 720
Rérelseintikter 14 898 992
Summa rorelseintakter 6314555 5800 711
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3-6 -4 152 222 -6 087 134
Ovriga externa kostnader 7 -383 572 -438 390
Personalkostnader -842 880 -838 994
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -461 268 -461 290
Summa rorelsekostnader -5 839 941 -7 825 807
RORELSERESULTAT 474614 2025096
Finansiella poster
Rinteintdkter och liknande resultatposter 8474 10 364
Rintekostnader och liknande resultatposter 9 -45 187 -46 407
Summa finansiella poster -36 713 -36 043
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 437 901 -2 061 139
ARETS RESULTAT 437 901 -2061 139
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Arsredovisning 2021

Balansrakning
Not 2021-12-31 2020-12-31

Tillgdngar
Anliggningstillgangar
Materiella anlidggningstillgangar

_ Byggnad och mark 10 6601 419 7 040 043
Markanldggningar 11 847 097 869 741
Summa materiella anldggningstillgangar 7 448 516 7 909 784
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 7 448 516 7 909 784
Omsittningstillgadngar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 43 242 35301
Ovriga fordringar 13 94 402 3392
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 14 304 162 297 881
Summa kortfristiga fordringar 441 806 336574

— Kassa och bank
Kassa och bank 4154 268 3318525
Summa kassa och bank 4154 268 3318525
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 4596 074 3 655 099
SUMMA TILLGANGAR 12 044 591 11 564 883
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Arsredovisning 2021

Balansrakning

Not 2021-12-31 2020-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 1025 600 1025 600
Fond for yttre underhall 7 669 006 7 436 506
Summa bundet eget kapital 8 694 606 8 462 106
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2595720 -302 081
Arets resultat 437 901 -2 061 139
Summa fritt eget kapital -2157 819 -2 363 220
SUMMA EGET KAPITAL 6536 787 6 098 885
Avsdttningar
Avsittningar 1563 861 1571 086
Summa avsittningar 1563 861 1571 086
Léngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15 2443750 2518 750
Summa langfristiga skulder 2443750 2518750
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut -75 000 -75 000
Leverantorsskulder 421 427 431119
Ovriga kortfristiga skulder 155701 171 084
Skatteskulder 107 185 138 471
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 17 890 879 710 487
Summa kortfristiga skulder 1500193 1376 161
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 12 044 591 11 564 883
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Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Granaten nr. 1 i Trands har upprittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsnamndens allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter
Intikter bokférs i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjirt Gver den bedémda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar sig pa

bedomd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Féljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 2,78 %
Om- och tillbyggnad 3,33 %
Markanldggningar 2,5%

Markvirdet ar inte foremal for avskrivning. Bestdende virdenedging hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgdngar vérderas till anskaffningsvarde. I de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett ligre virde in anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det lagre virdet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhdll och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift
Fastighetsavgiften pé bostadsdelen bestér av en avgift pa 1 459 SEK per ligenhet.

Foreningen betalar kommunal fastighetsavgift for flerbostadshus baserat pa 0,3 % av géllande taxeringsvarde
pa bostadsdelen. Intikter och kostnader avseende fastighetsforvaltning ér inte skattepliktiga, dock tas
kapitalintékter, kapitalvinster samt inlosta och salda bostadsritter upp for berdkning av inkomstskatt.
Eventuellt taxerat underskott fran foregdende ar avriknas och dr underlaget positivt sker beskattning med 21,4
%.

Fastighetslan

Lan med slutbetalningsdag under 2022 omsitts vid forfall.
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Arsredovisning 2021

Not 2, Rorelseintikter 2021 2020
Hyresintéakter, p-platser 377 965 384 990
Intéktsreduktion 0 -6 935
Arsavgifter, bostader 6 105 547 5592 936
Ovriga intikter -168 957 -170 280
Summa 6 314 555 5800 711
Not 3, Fastighetsskotsel 2021 2020
Besiktning och service 76 842 85 255
Stadning 121 448 113 248
Tradgardsarbete 225591 32215
Summa 423 881 230718
Not 4, Reparationer 2021 2020
Loépande reparationer och underhall 130 423 329 509
Ovriga rep./underhall 2392 0
Planerat underhall 476 099 2691 378
Summa 608 914 3 020 887
Not 5, Taxebundna kostnader 2021 2020
Fastighetsel 302 600 320914
Sophdmtning 249 150 235057
Uppvéarmning 1476 757 1301 897
. Vatten 364 074 353617
Summa 2392582 2211484
Not 6, Ovriga driftskostnader 2021 2020
A . —— S
Fastighetsforsakringar 139 447 134 694
Fastighetsskatt 222503 222 828
Kabel-TV 269 474 266 523
Sjélvrisker 64 905 0
Summa 726 845 624 045
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Arsredovisning 2021

Not 7, Ovriga externa kostnader 2021 2020
Ekonomisk forvaltning 156 164 150 435
Foérbrukningsmaterial 89 307 173 767
Programvaror 0 3586
Revisionsarvoden 4100 4080
Ovriga forvaltningskostnader 134 000 106 521
Summa 383 572 438 390
Not 8, Personalkostnader 2021 2020
Arbetsgivaravg. for sem- och loneskuld o 1133 -1519
Foérandring av semesterloneskuld 36 075 -4 833
Loner, arbetare 460 913 375679
Loner, tjansteman 16 000 96 000
Sociala avgifter 129 592 144 953
Styrelsearvoden 93 800 91920
Ovriga arvoden 0 6 400
Ovriga personalkostnader 95 166 130 394
== = == e oo
Not 9, Rintekostnader och liknande resultatposter 2021 2020
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut 45 140 46 311
Ovriga rantekostnader 47 96
Summa * 45187 46407
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Not 10, Byggnad och mark 2021-12-31 2020-12-31
Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde 16 594 958 16 594 958
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 16 594 958 16 594 958
Ingdende ackumulerad avskrivning -9 554915 -9 116 268
Arets avskrivning -438 624 -438 647
Utgaende ackumulerad avskrivning 9993 539 9554 915
Utgéende restviarde enligt plan 6 601 419 7 040 043
I utgdende restvirde ingdar mark med 969 400 969 400
Taxeringsvirde

Taxeringsvirde byggnad 55 268 000 55 268 000
Taxeringsviarde mark 17 803 000 17 803 000
Summa 73 071 000 73 071 000
Not 11, Markanlaggningar 2021 2020
Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde 905 722 905 722
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 905 722 905 722
Ingiende ackumulerad avskrivning -35981 -13 338
Arets avskrivning -22 644 -22 643
Utgaende ackumulerad avskrivning 58 625 -35 981
Utgaende restviirde enligt plan 847097 869 741
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Arsredovisning 2021

Not 12, Maskiner och inventarier 2021-12-31 2020-12-31
Ingiende ackumulerat anskaffningsvirde 366 360 366 360
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 366 360 366 360
Ingdende ackumulerad avskrivning -366 360 -366 360
Utgiende ackumulerad avskrivning -366 360 -366 360
Utgéaende restvirde enligt plan 0 0
Not 13, Ovriga fordringar 2021-12-31 2020-12-31
Skattekonto 94 402 3392
Summa 94 402 3392
Not 14, Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter 2021-12-31 2020-12-31
Forsakringspremier 143 136 0
Forutbet forsakr premier 0 139 378
Forvaltning 39041 0
Kabel-TV 67 214 0
Vatten 18 944 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 35 827 158 503
Summa 304 162 297 881
Not 15, Skulder till Villkorsindringsdag Rintesats Skuld
kreditinstitut 2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31
Stadshypotek AB 2027-12-30 1,87% 2368750 2443750
Summa 2368750 2443750
Varav kortfristig del - 75000

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av ldnen

som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med

den amortering som planeras att ske under nasta rikenskapsar.
Lan med slutbetalningsdag under 2022 omsitts vid forfall.
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Arsredovisning 2021

Not 16, Stillda sikerheter 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckning 11 263 700 11 263 700
Pantbrev i eget forvar 1615200 1615200
Summa 12 878 900 12 878 900
Not 17, Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 2021-12-31 2020-12-31
Uppl kostn semesterloner 36 075 0
Ber uppl sirskild loneskatt pensionskostn 3433 3:753
El 51797 46 823
Foérutbetalda avgifter/hyror 543 869 497 648
Uppl kostn 16ner 41 300 0
Uppl kostn soc avg semesterloner 11335 0
Uppvarmning 0 154 647
Utgiftsrantor 7 583 7616
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 195 488 0
Summa 890 879 710 487



Revisionsberattelse

for
Bostadsrittsféreningen Granaten 1 i Tranas

Vi har granskat drsredovisningen, rakenskaperna samt styrelsens forvaltning for rakenskapsaret
2021-01-01-2021-12-31.

Ohrling/PricewaterhouseCoppers AB har pa sarskilt uppdrag av RB Fastighets AB/Simpleko AB
granskat resultat- och balansrikning samt tillnérande notapparat i forslag till drsredovisning for
rakenskapsaret 2021. Granskningens inriktning och omfattning har 6verenskommit i avtal mellan
Ohrling/PricewaterhouseCoppers AB och RB Fastighetsagare AB och &r i forhallande till en fullstandig
revisions begransad.

Arsredovisningen har upprittats enligt féreningsiagen.

Vi tillstyrker
att resultatrakning och balansrakning faststallts
att resultat behandlas enligt forslaget i forvaltningsberattelsen samt

att styrelsens ledamdter beviljas ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Trands 21 mars 2022

Richard Nilsson
av foreningen vald revisor

Lars-Ake Nilsson
av foreningen vald revisor
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Catarina Edman
Ordférande

YD o=
Anders Rosen
Ledamot

Viveca Lindstrom
Ledamot

Jens Blom
Ledamot

Var revisionsberéattelse har [imnats

——
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/ Lars-Ake Nilsson

Revisor

G b S

Bengt-Ake Jakobsson ‘
Vice ordférande

M&.—-
Lars Goran Heiman
Ledamot

Floorboc oo

Christer Joelsson
Ledamot
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Richard Nilsson

Revisor



