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Styrelsen for Brf Granaten nr. 1 i Tranas fér hirmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2020.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till dandamal och att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus uppléta bostadslidgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999: 1229), d.v.s. foreningen dr

en édkta bostadsrittsférening. En bostadsrittsforening riknas som #dkta om den till minst 60 % bedriver
kvalificerad verksamhet.

Foreningen/ Styrelsen har sit sétte i Tranas.

Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2019-11-08.

Féreningens fastighet, Grusasen 4 och Skidbacken 1, bebyggdes 1967-71 och #r beldgen i Tranés
kommun.

P4 fastigheten finns 5 st bostadhus innehallande 184 ligenheter.

Dessutom finns 30 garage och 128 p-platser.

Légenhetsfordelning:

9st 1 rum och kokvra

22 st 1 rum och kok

73 st 2 rum och kok

66 st 3 rum och kok

14 st 4 rumochkok  Total bostadsyta: 12 950,50 kvm

Foreningen betalar kommunal fastighetsavgift for flerbostadshus baserat pa 0,3 % av gillande
taxeringsvirde pa bostadsdelen.

Intéikter och kostnader avseende fastighetsforvaltning ér inte skattepliktiga, dock tas kapitalintikter,
kapitalvinster samt inlosta och salda bostadsritter upp for berikning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat
underskott fran féregaende ar avriknas och dr underlaget positivt sker beskattning med 21,4 %.

Fastigheten &r fullvérdeforsikrad i Lansforsikringar via Simpleko Brf forsikring. I forsikringen ingar
ansvarsforsikring for styrelsen, skadedjursforsikring och dven tilliggsforsikring for bostadsrittshavare.
(Observera att denna ej ersitter hemforsikringen.)
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Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2020-05-26 bestatt av:

Ordinarie Catarina Edman Ordf.
Bengt-Ake Jakobsson Vice ordf
Anders Rosén
Lars Heiman
Jens Blom
Viveca Lindstrom
Krister Joelsson

Suppleanter Anita Glaad
Margaretha Dahlberg

Valda revisorer vid ordinarie stimma

Ordinarie Lars-Ake Nilsson
Richard Nilsson

Suppleant Anders Ost

Valberedning
Krister Eriksson
Carina Pettersson

Styrelsen har under aret haft 6 st protokollférda sammantréden.

Vicevird for foreningen har varit Lars Heiman.

Den ekonomiska forvaltningen dér ldgenhetsforteckning ingér, har utforts av Simpleko AB (fd RB
Fstighersigare AB ) en del av Riksbyggen.

Fastighetsskotseln har ombesérjts av Jens Blom.

Stiddningen har utférts av Samhall AB.

Konditionsbesiktning av fastigheten har utforts 2019 (intervall minst varje ar enligt féreningens stadgar).
Energideklaration har i enlighet med géllande regler uppriittats 2019 (intervall vart 10:e ar).
OVK besiktning har skett 2016/2017 (intervall beroende pé vilken typ av ventilation fastigheten har).

2016
Radonflikt installerades.
Ett av lanen avslutats genom amortering med 1 972 240 kr.

2017
Radonbekdampning
OVK instéllning har
Ny belysning till carpor

2018

Parkering

Elarbeten (ladd stolpar)
Takomldggning
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2019
Fortsatt arbete med takrenoveringen pé laghusen efter vattenskada som upptiicktes pa SD 6-10 2018.
Styrelsen beslutade att byta och renovera taken pa laghusen i sin helhet.

Vattenskada pa golv i tvittstugan pa SD 3, vilket foranledde en besiktning av alla tvittstugor och golv
genom Ocab. Innebar totalrenovering av tvittstugan pa SD 3.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsiret

Lopande reparationer har utforts till en kostnad av 329 509 kronor.
Planerade underhall har utforts till en kostnad av 2 691 377 kr kostnaden avser

Anledningen till underskottet beror framst pd genomforda underhallsitgirder pa fastigheten.
I resultatet ingdr avskrivningar vilket dr en bokféringsmassig virdeminskning av foreningens fastighet
och den posten péaverkar inte féreningens likviditet.

Styrelsen beslutade om underhéllsplan 2020, var p4 man beslutade om f5ljande underhallsarbete for
2020.

Investering i Tranas Energi solcellspark for 194 tkr, enligt tidigare anvisning skulle detta ses som en
anskaffningskostnad, men det ér inte sa utan méste ses som ett medlemskap, vilket belastar resultatet
direkt.

Efter genomgéngen brandskyddsbesiktning, konstaterades att brandspjillen inte hade ful funktion, dessa
har darfor byts ut.

Byte av fjarrvirmecentral pa SD 5.

Biittre tillgéinglighet for alla boende till foreningens gym som totalrenoverats och dven flyttats till
killaren pa SD, dr dven tillgéng till hiss finns.

Ny torktumlare pa SD 5 och SD 4.
Markarbetet innebir asfaltering rondell SD 5 samt mellan laghusen.
Beslut om att pdbdrja byte av staket runt vart bostadsomrade vilket sker i etapper under flera ér.

Stor forutsedd hiindelse 2020 vattenskada pa hdghusenstak pa SD 3 och SD 4 dir vatten 1ag under
takpappen. Styrelsen beslutade att genomfora takarbete med totalrenovering pa alla hdghusen, arbetet
utfordes dven hir av Markaryds tak med 25 ars garanti pa arbetet. En stor utgiftspost som tillkom i
arbetet var att vi var tvungna att hyra in byggnadsstillning.
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Medlemsinformation

Lagenhetsoverlatelser

Under perioden har 22 (16) st 6verlatelser dgt rum. Dessutom har styrelsen beviljat ( ) st
andrahandsuthyrningar.

Styrelsens har tagit fram policy for andrahandsuthyrningar, vilket #r att f5lja Hyresndmndens
praxis.Tillstdnd fran styrelsen krévs for andrahandsupplatelse.

Foreningen hade 231 medlemmar vid érets slut.
Ovrigt
Enligt styrelsebeslut debiteras kparen vid varje dverlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av

prisbasbeloppet (2021 =1 190 kronor). Pantsittningsavgift debiteras med 1 % av prisbasbeloppet (2021
=476 kronor) vid varje pantséttning.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.

2020 2019 2018 2017
Nettoomsétining 5753 5732 5666 5666
Resultat efter finansiella poster -2 061 -101 -336 311
Soliditet (%) 52,7 60,1 58,9 53,8
Kassalikviditet (%) 124,0 178,5 163,3 2579
Reservering till yttre reparationsfond (tkr) 232 232 221 221
Saldo yttre reparationsfond (tkr) 7436 7 893 7672 7451
Arsavgift bostéder kr/kvm per balansdagen 432 432 432 432
Lén kr/kvim yta 189 193 193 344

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.
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Forindring eget kapital

Belopp vid érets ingang
Resultatdisposition enligt
foreningsstimman:

Reservering fond for yttre
underhall

lanspraktagande av fond for
yttre underhall

Balanseras i ny rikning
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
avsittning till yttre reparationsfond

Medlems-
insatser

1 025 600

1025 600

ianspraktagande av yttre reparationsfond

i ny rakning 6verfores-

Fond yttre Balanserat
underhall resultat
7904 006 -668 331
232500 -232 500
700 000
-101 250
7 436 505 -302 081
-302 081
-2 061 139
-2 363 220
232 500
0
-2 595720
-2 363 220

5(13)

Arets resultat

- 101 250

101 250
-2061139
-2061139

Foreningens resultat och stéllning i vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drift och underhallskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2020-01-01
-2020-12-31

5752990
47 722
5800 712

-6 087 134
-438 390
-838 994
-461 290

-7 825 808

-2 025 096
10 364

-46 407
236 043
-2 061 139

-2 061 139

-2 061 139
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2019-01-01
-2019-12-31

5732075
12 290
5744 365

-4 025 007
-428 356
-833 426
-451 985

-5738774

5591

10 659
-117 500
-106 841
-101 250

-101 250

-101 250
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anléiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres-, avgifts- och kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2020-12-31

7909 784
0
7909 784

7909 784

35301
3392
297 881
336 574

3318525

3318 525

3 655 099

11 564 883
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2019-12-31

8371074
0
8371074

8371074

2 541
921 304
253 416

1177 261

4027 961
4027 961

5205 222

13 576 296
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Yttre reparationsfond
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10, 11

10

12
13

2020-12-31

1025 600
7436 506
8 462 106

-302 081
-2 061 139
-2 363 220

6 098 886

2518750
2 518 750

-75 000
431119
138 471
1742 170
710 487
2 947 247

11 564 883
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2019-12-31

1 025 600
7904 006
8929 606

-668 331
-101 250
-769 581

8160 025

2500 000
2500 000

0

461 420
38676
1731067
685 108
2916 271

13 576 296
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittat i enlighet med éarsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna
rad, BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Redovisningsprinciperna ér oférindrade jaimfort med foregaende ar.

Foreningens fond for planenligt underhall

Reservering och ianspraktagande av yttre reparationsfonden sker enligt resultatdispositionen av
beslutande organ som enligt stimmobeslut 2014-05-22 ir styrelsen och omforing gors via balanserat
resultat.

Anlédggningstillgangar

Anldggningstillgangar skrivs av enligt plan 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till
visentligt restvirde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Markvirdet ar inte foremal for avskrivning.

Foljande avskrivningar tillimpas:

Byggnader 33 ar
Om- och tillbyggnader fore 2014 10-30 ar
Maskiner och andra tekniska anldggningar 10 ar

Finansiella anlédggningstillgangar virderas till anskaffningsvirde. Bestaende virdenedgang hanteras
genom nedskrivning.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning (tkr)
Rorelsens huvudintikter.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intikter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsittningstillgangar exklusive lager och pagaende arbeten i procent av kortfristiga skulder.
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Not 2 Rorelseintikter

Hyresintékter garage och p-platser
Arsavgifter bostider

Hyresbortfall

Avsittning inre reparationsfond
Ovriga ersittningar och intéikter
Overlatelseavgifter
Pantsittningsavgift
Parkeringsavgifter momsreg

Not 3 Underhallskostnader

Lopande reparationer
Periodiskt underhall

Not 4 Driftkostnader

Fastighetsskotsel / stidning entreprenad
Energideklarationer

Besiktning / Serviceavtal

Bevakning

Yttre skotsel / Snorjning
Fastighetsel

Uppviarmning

Vatten

Sophdmtning

Fastighetsforsdkring
Sjalvrisk/reparation forsakringsskador
Forsdkringsersittningar

Kabel-TV / Internet

Fastighetsskatt / Fastighetsavgift

Not 5 Ovriga externa kostnader

Administration, kontor och dvrigt
Revisionsarvode

Forvaltningsarvode

Ovriga externa tjinster/kostnader
Ovriga forbrukningsinventarier/material

2020

384 990
5592936
-6 935
-218 001
5622
25986
11344
4770
5800712

2020
329509
2691378
3020 887

2020

113 248
20 756
64 499

0

32215
320914
1301 897
353617
235 057
134 694
0

0

266 523
222 828
3 066 248

2020
98 340
4080
151 060
6707
178 202
438 389
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2019

363 420
5592936
-6 280
-218 001
12 290

0

0

0

5744 365

2019

363 651
689 370
1053 021

2019

110 673
0

64 165
438
7756
296 170
1295 733
344 142
188 274
127 998
10375

16 500
287253
222510
2971 987

2019
112 834
3 840
150 282
79 437
81963
428 356
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Not 6 Personalkostnader

Lon Fastighetsskotare

Loner

Styrelsearvoden

Loner/arvode vicevird

Sociala avgifter

Uttagsskatt

Premier for arbetsmarknadsforsikringar /Léneskatt

Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden byggnad
Markanlaggningar

Ingdende anskaffningsviarden mark

Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 8 Maskiner och andra tekniska anliggningar

Ingdende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2020
322 069
48 777
98 320
96 000
143 434
111961
18 433
838 994

2020-12-31
15 625 558
905 722
969 400
17 500 680

-9 129 606
-461 290
-9 590 896

7 909 784

55268 000
17 803 000
73 071 000

2020-12-31
58110
58110

-58 110
-58 110
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2019
318 633
58 090
79 100
96 000
147 122
116 256
18 224
833 425

2019-12-31
15 625 558
905 722
969 400
17 500 680

-8 677 621
-451 985
-9 129 606

8371074

55268 000
17 803 000
73 071 000

2019-12-31
58110
58 110

-58 110
-58 110
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Not 9 Ovriga fordringar

Avrikning skattekonto
Avrékningskonto RB Fastighetsigare AB

Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Rintesats
Langivare %
Stadshypotek AB 1,87

Kortfristig del av langfristig
skuld

Om fem ér beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 2 068 750 kronor.

Not 11 Stillda sikerheter

For skulder till kreditinstitut:
Foretagsinteckningar
Pantbrev i eget forvar

Not 12 Ovriga skulder

Uttagsskatt

Kiéllskatter

Avrikning lagstadgade sociala avgifter

Inre reparationsfond

Kortfristiga skulder till medlemmar/hyresgister

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna sociala avgifter

Upplupna rédntekostnader
Forskottsbetalda hyror och avgifter
Upplupna uppviarmningskostnader
Upplupna elavgifter

Upplupna semesterléner

Upplupna soc avgifter semesterloner

Datum for
rinteindring

2027-12-30

2020-12-31

3392
0
3392

Lanebelopp
2020-12-31

2 443 750
2 443 750

=75 000

2020-12-31

11263 700
1615200

12 878 900

2020-12-31
111961

30 625
21216
1571 086

7282

1742170

2020-12-31

3753
7616

497 648
154 647
46 823

0
0

710 487
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2019-12-31

7704

913 600
921 304

Lanebelopp
2019-12-31

2500 000
2500 000

-20976

2019-12-31

11263 700
1615200

12 878 900

2019-12-31
108 344

32244
20 842

1 563 926

5711

1731 067

2019-12-31

3594
0

469 157
149 044

56 962
4833
1519

685109
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Not 14 Viisentliga hiindelser efter riikenskapsarets slut

Styrelsen har inget att rapportera.

Catarina Edman

R

Anders Rosén

! r
s VNP
Jens Blom

AoAoe A

Krister Joelsson

Vir revisionsberiittelse har ldmnats .

<

" Lars-Ake Nilsson
Revisor

(L QI phdo—

Bengt-Ake Jakobsson

J%V%Ww—

Lars Heiman

1

Viveca Lindstrom

Richard Nilsson
Revisor
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Revisionsberittelse

for
Bostadsrattsforeningen Granaten 1 i Tran3s

Vi har granskat arsredovisningen, rakenskaperna samt styrelsens forvaltning for rikenskapsaret
2020-01-01-20201231.

('jhrling/PricewaterhouseCoppers AB har pa sérskilt uppdrag av RB Fastighets AB/Simpleko AB
granskat resultat- och balansrikning samt tillhérande notapparat i férslag till drsredovisning for
rakenskapsaret 2020. Granskningens inriktning och omfattning har 6verenskommit i avtal mellan
Ohrling/PricewaterhouseCoppers AB och RB Fastighetsdgare AB och &r i férhallande till en fullstéandig
revisions begransad.

Arsredovisningen har upprattats enligt foreningslagen.

Vi tillstyrker
att resultatrékning och balansrékning faststillts
att resultat behandlas enligt forslaget i férvaltningsberittelsen samt

att styrelsens ledaméter beviljas ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Tranas 22 april 2021

,j ANYQALLI AL

Lars-Ake Nilsson
av féreningen vald revisor

/S

v /7;'/// A SRR A

Richard Nilsson
av féreningen vald revisor




